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د جهت ایجاموقتمجموعه هدفمند از فعاليت هایی است که به صورت ”عبارت است از : پروژه

 ,PMBOK)“.یا تحویل یک محصول، خدمت و یا نتيجه ای منحصر به فرد صورت می پذیرید

PMI 2017)

دارا بودن شروع و پایان: موقت

دارای مشخصات اجرایی و خروجی منحصر به فرد: منحصر به فرد بودن

پروژهعمرانی(Construction Project:) زیرساخت ایجادپروژه ای که هدف از اجرای آن

بزرگ صنایع، پل ها، جاده ها، ساختمان ها: عمرانیهایزیرساختاز برخی. عمرانی است

...، خطوط لوله و نيروگاه ها، توليدی
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پروژهساختمانی(Building Project :) عمرانی است که محصول پروژه هاینوع خاصی از

ساختمان ممکن است در ساختمان ساخته شده ممکن است . خروجی آن ساختمان است

...(  یا ، هتل، بيمارستان، مدرسه، اداری، ورزشگاهفروشگاهیانواعی از جمله ساختمان مسکونی، 

.باشد

رانی، عمپروژه هایساختمانی در مقایسه به سایر پروژه هایدر برخی موارد با توجه به حجم زیاد :توضیح

!اده شودعمرانی نيز استفپروژه هایممکن است از لفظ پروژه ساختمانی به عنوان جایگزینی برای کليه 

که درخواست کننده اجرای پروژه عمرانی می باشد( حقيقی یا حقوقی)فردی :کارفرما  .

مهندسين مشاور یا )طراحDesigner یاConsulting Engineers :) معمولا )فردی

.که به انتخاب و درخواست کارفرما طراحی پروژه عمرانی را به عهده می گيرد( حقوقی
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طراح جزء یا مهندسين مشاور فرعی یا )طراحفرعیSub-Designer یاSub-Consulting

Engineer :) که طی قراردادی با طراح پروژه جهت انجام بخشی از طراحی ( معمولا حقوقی)فردی
.پروژه همکاری مينماید

پیمانکار( یا پيمانکار ساخت یا سازنده یاContractorیاConstructor :) که ( معمولا حقوقی)فردی
.ساخت پروژه عمرانی را به انتخاب و درخواست کارفرما به عهده می گيرد

ز گفته ني( اعم از طراح یا سازنده یا مشاور)در حالت کلی پيمانکار به طرف مقابل کارفرما در قرارداد : توضیح
.می شود

پيمانکار عمومی یا )پیمانکاراصلیMain Contractor یاGeneral Contractor یاGeneral

Constructor )ه عهده پيمانکاری که از طرف کارفرما مسئوليت کليه مراحل ساخت پروژه عمرانی را ب
.می گيرد

پیمانکارفرعی( پيمانکار جزء یا سازنده فرعیSub-Contractor یاSub-Constructor  :)
اخت پيمانکاری که طی قراردادی با پيمانکار اصلی و یا کارفرمای پروژه انجام بخشی از مراحل س

.پروژه عمرانی را به عهده می گيرد
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مشاور(Consultant :) با تجربه در زمينه طراحی، اجرا یا مدیریت ( حقيقی یا حقوقی)فردی

. پروژه عمرانی که توسط کارفرما استخدام می شود تا وی را در طول اجرای پروژه کمک کند

ارکانپروژه( عاملين پروژه، ذینفعان اصلی پروژه یاProject Main Stakeholders )عمرانی :

راح کارفرما، ط. افرادی که در بخش طراحی یا ساخت پروژه عمرانی مستقيما همکاری می نمایند

ه ساختار بسته ب. و پيمانکار در بيشتر پروژه های عمرانی به عنوان ارکان پروژه مطرح می باشند

، کارفرما( یا مشاوران)اجرایی ایجاد شده برای اجرای پروژه، مدیر پيمان، سرمایه گذار، مشاور 

.يرندطراحان فرعی و پيمانکاران فرعی نيز ممکن است در بين ارکان یا عاملين پروژه قرار گ
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متره(Quantity SurveyingیاQuantity Take off):مختلفمنابعمقداریااحجامتعيين

.استعمرانیپروژه ییکمختلفبخش هایاجرایبراینيازمورد

برآورد(Estimation):فمختلبخش هایساختبراینيازموردهزینهميزانپيش بينییابرآورد

.می گيردصورتمترهدرآمدهبدستمقادیراساسبرهزینهبرآورد.استعمرانیپروژه ییک

ازاستفادههزینهنرختعيينباآنازبعدوشودمیانجاممترهاولدارد،تقدمبرآوردبرمتره:بنابراین

.می گيردصورتهزینهبرآوردمختلف،منابع

مترور(MetrorیاQuantiry Surveyor):پروژه هایبرآوردومترهکهاستکسی

.می دهدانجامراعمرانیوساختمانی
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یابهاتجزیه)بهاآنالیزPrice Analysis):انجامواحدقيمتمحاسبهازاستعبارتبهاآناليز

نيرویمنظرازاجراییعملياتآنانجامبراینيازمورداقلاموعواملاساسبراجراییعمليات

.نقلوحملوابزار،وآلاتماشينمصالح،انسانی،

تریکمصورتبهساختمانیعملياتبهایآناليزوبرآورد،مترهبرایاستفادهمورداندازه گيریواحد

(SI)است.
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ساختمانیپروژههایمراحلمعمولاجرای
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عيين نياز و تامکان سنجیمطالعات . می شودکلی تعيين مشخصه هاینياز به پروژه با :تعریفاولیهپروژه

در اصلی این مرحله از پروژه، تصميم به اجرای یا عدم اجرای پروژه، وخروجی های. می گيردبه پروژه صورت 

مورد نياز، صورت تصميم به اجرا، برنامه فيزیکی اوليه پروژه شامل تعيين تعداد طبقات ساختمان، واحدهای

پروژه، ممکن است برای تصویر سازی و ملموس کردن کيفيت. است... مورد نياز، تعداد آسانسور و اتاق های

بسيار تهيه شده در این بخش با عدم قطعيتنقشه هایاما، . ساختمان ارائه شودنقشه هایبرخی جزئيات در 

.همراه است و قابليت اتکاء، به عنوان نتيجه و ترکيب خروجی پروژه را ندارد

و ارینقشه برد، توپوگرافیشامل مطالعات اوليه و محيطی :طراحیپایه،طراحیمفهومییافازصفر

ن در این مرحله نقشه  ساختما. می شودکلی طرح مشخص جانمایی هایجنس خاک، سطح اشغال، تراکم، 

مراجع این مرحله معمولا باید به تایيد. می گيرددر حد لکه گذاری و تفکيک کاربری های مختلف صورت 

.ذی ربط برسد تا بخش بعدی امکان شروع شدن داشته باشد

ساختمانیپروژه هایمراحل معمول اجرای 
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جانمایی  فضاها و المان های اصلی ساختمان مثل ابعاد و جانمایی واحدها، اتاق ها، :طراحیفازیک

ورودی های، پارکينگ ها و انباری ها، المان های اصلی معماری مانند سبک معماری و نمای ساختمان، 

ستم المان  های اصلی سازه مانند نوع سازه و مشخصه های دهانه ها، و المان های اصلی تاسيسات مانند نوع سي

فاز یک و نقشه معماری. سرمایش و گرمایش، نوع آسانسور و نوع سيستم آبرسانی ساختمان تعيين می شود

.اصلی این مرحله استخروجی هایاصلی سازه و تاسيسات ساختمان از مشخصه هایتعيين 

بهداشتی، سرویس هایساختمانی مثل جنس دیوارها، کامپوننت هایجزئيات اجزاء یا :طراحیفازدو

ستم هایسيدقيق مشخصه هایو سيم کشی ها، لوله هااسکلت ساختمان، مسير ستون های، تيرها و شيرآلات

و تاسيسات معماری، سازه، تاسيسات مکانيکیدیسيپلين هاییا تخصص هابه تفکيک گرمایشو سرمایش

. شودنقشه های تفصيلی جداگانه برای هر یکی از تخصص های مورد نياز تهيه می. می شودبرقی مشخص 

ساختمانیپروژه هایمراحل معمول اجرای 
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ف جزئيات طراحی شده برای المان ها و بخش های مختل(:یاتهیهوبرگزاریمناقصه)انتخابپیمانکارساخت

در . ودساختمان در اختيار گزینه های احتمالی پيمانکار ساخت قرار می گيرد تا پيشنهاد و برآورد هزینه از آنها اخذ ش

.می شودنهایت بهترین گزینه به عنوان پيمانکار انتخاب 

مورد نظر خود برایروش هایپيمانکار بر اساس تجارب قبلی و امکان خود :کارگاهییااجرایینقشههایتهیه

و ( Elements)المان هابر اساس روش ساخت در نظر گرفته شده برای . می نمایدراتعيينمختلف بخش هایساخت 

ی ، استفاده از اتصال جوشپيش ساختگییا درجامانند ساخت )مختلف ساختمان بخش های( Components)اجزاء 

قشه هاین...(  ساختمانی و بخش هایزونبندیساختمانی جایگزین، ماشين آلاتیا اتصال پيچ و مهره، استفاده از انواع 

نقشه هاین ا. می شودو اجزاء ساختمانی توسط دفتر فنی پيمانکار تهيه المان هاکارگاهی برای تعيين نحوه حمل و نصب 

ر بخش و بر اساس توالی اجرای به اعضاء تيم ساخت و ساز در همی شودبا در نظر گرفتن جزئيات ساخت و نصب تهيه 

.می شودداده 

ساختمانیپروژه هایمراحل معمول اجرای 
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رح ریزیط، با استفاده از مصالح، نيروی انسانی و تجهيزات برنامه زمان بندیساخت پروژه بر اساس :ساختپروژه

رینپيچيده تو هزینه برترینمرحله ساخت پروژه معمولا . می گيردکارگاهی صورت نقشه هایشده و بر اساس 

لف، با مختتخصص هایبا استفاده از نيروی انسانی با می بایستدر این مرحله . مرحله از پروژه  ساختمانی است

تهيه زمان بندیمورد نياز و برنامه تاخراستفاده از مصالح مختلف و همچنين تجهيزات متنوع، بر اساس تقدم و 

در صحيح و درست انجام شدن مراحل قبل تاثير به سزاییبرنامه ریزی. شده، پروژه ساختمانی ساخته شود

.کيفيت، هزینه و زمان ساخت دارد

ساختمانیپروژه هایمراحل معمول اجرای 
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موقت و ساخته شده توسط پيمانکار ابتدا به صورتبخش های:چونساختنقشههایپروژهبههمراهتهیهتحویل

ساخته بخش هایتمامی مشخصه هایمی بایستدر مرحله تحویل . می شودسپس به صورت دائم به کارفرما تحویل داده 

بخش هایاجزاء، تجهيزات و گارانتی هایو مجوزهای اخذ شده، گواهی تایيدیه هاچون ساخت، نقشه هایشده، شامل 

که واردیمدر . تحویل داده شود( تيم کارفرمابهره برداریمعمولا بخش )مختلف ساختمانی، از طرف پيمانکار به کارفرما 

، گرمایشتم ، سيسآسناسوردر قالب یک سيستم باهم کار کنند، مانند سيستم روشنایی، می بایستاز اجزاء مجموعه ای

پس به تست، نحوه کارکرد آموزش و سمی بایست، صحت کارکرد و کارایی سيستم ...و آبرسيانی، سرمایشسيستم 

مقطع ساختمانی در یکسيستم هایکنترل صحت کارکرد و ميزان کارایی برخی از اجزاء و . تحویل داده شودبهره بردار

ه فاصله ب. می گيردبنابراین، تحویل پروژه معمولا در دو مرحله تحویل موقت و تحویل دائم صورت . زمانی ممکن نيست

فاده پروژه در این مدت اقدام به استکارفرمای. می شودزمانی بين تحویل موقت و تحویل دائم دوره تضمين گرفته 

ساختمان با طراحی و بخش هایدر صورت بروز مشکلات و مشاهده عدم تطابق برخی از . می نمایدمعمول از پروژه 

.تمحدوده کاری خواسته شده از پيمانکار، پيمانکار موظف به برطرف کردن مشکلات با هزینه خود در این دوره اس

ساختمانیپروژه هایمراحل معمول اجرای 
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ه در این دور. می نماینداقدام به استفاده از ساختمان ساخته شده ( ان)بهره بردارکارفرما یا :ازپروژهبهرهبرداری

ی، یا متناسب با کارکرد در نظر گرفته شده برای ساختمان، مانند کارکرد مسکونی، تجاری، تفریحی، اداری، درمان

جام در این دوره ساختمان با فرسایش و استهلاک مواجه خواهد بود و نيازمند ان. می شودآموزشی، از ساختمان استفاده 

ياز ممکن بسته به ن. فنی و نگهداری در نظر گرفته شده برای ساختمان استمشخصه هاینگهداری و تعميرات بر اساس 

لا، معمو. ، موردی یا اساسی در به مرور زمان برای ساختمان مورد نياز باشددوره ایاست نگهداری و تعميرات به صورت 

ن طول ای. می شودبا توجه به طراحی و نحوه کاربری ساختمان برای ساختمان در نظر گرفته بهره برداریطول عمر مفيد 

.متغير باشدمی تواندعمر با توجه به کيفيت ساخت، بهره برداری و نگهداری ساختمان 

تخریب . تخریب و ایمن گرددمی بایستساختماناز ساختمان بهره برداریدر پایان عمر :ازپروژهبهرهبرداری

.ه باشددارای مراحل پيچيده و نياز به برنامه ریزی دقيق داشتمی تواندبزرگ، ساختمان هایساختمان، به خصوص برای 

ساختمانیپروژه هایمراحل معمول اجرای 
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مختلفاجراوبرآورددرمراحلمتره



و برآورد در مراحل مختلف اجرامتره
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 در چه مراحلی از اجرای پروژه ساختمانی

و برآورد داریم؟مترهنياز به انجام 



وژهپردر مرحله تعریف و برآورد متره
20

؟می گيردو برآورد در زمان تعریف پروژه ساختمانی به چه منظور صورت متره

بررسی و تصميم گيری در مورد امکان تامين سرمایه و منابع مالی مورد نياز

 ؟ می شودميليارد ساخته 100یا 10، 1ساختمان با هزینه

آیا امکان تامين این حجم از سرمایه وجود دارد؟

بررسی و تعيين سود ده بودن پروژه

 سود ده است؟سرمایه گذاریبرآورد هزینه ساخت و قيمت فروش به چه ميزان است؟ آیا

 می رویمدر صورت سود ده بودن پروژه به سراغ اجرای پروژه.

 گيردمیصورت امکان سنجیبررسی سود ده بودن پروژه در زمان تعریف پروژه با استفاده از انجام مطالعات   .

 وضيح در درس مدیریت پروژه و ساخت به تفصيل در این مورد ت)آشنا هستيد؟ امکان سنجیآیا با مطالعات

!(داده می شود



1-در کلاسهم اندیش
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 100لغ تهران اقدام به سرمایه گذاری به مبطرشتدر حوزه مسکن تصميم دارد تا در منطقه سرمایه گذاریشرکت

آیا به آن شرکت پيشنهاد سرمایه گذاری در این حوزه را می کنيد؟. ميليارد تومان نماید

مبانی ساخت :

 درصد مساحت زمين وجود دارد300امکان ساخت تا.

 ميليون تومان است70قيمت هر متر مربع زمين در حدود.

 می شودميليون تومان برآورد 14تا 10بين ( به ازاء متراژ واحد مسکونی تحویلی)هزینه تمام شده هر متر مربع ساخت مسکن .

 ميليون تومان است45تا 35واحد مسکونی از قيمت فروش هر متر مربع.

 وجود داردطرشتدر منطقه متراژیامکان خرید زمين به هر.

پروژه در طول دو سال انجام خواهد شد.

را در طول دو سال ثابت در نظر بگيریدقيمت ها.



متره و برآورد در مراحل مختلف طراحی پروژه
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و برآورد در مراحل مختلف طراحی پروژه ساختمانی به چه منظور صورت می گيرد؟متره

قراردادن مبنای طراحی احجام و کيفيت المان ها و اجزاء مختلف ساختمانی متناسب با بودجه کارفرما!

 کارفرمادر محدوده بودجه پروژه اجزاء ساختمانی مختلف المان ها و هزینه ساخت قرارداشتنکنترل!

ه در مراحل مختلف طراحی و قبل از نهایی شدن طراحی، مهندسين طراحی برآورد هزینه انجام پروژه را با توجه ب

ين مشاور انجام کار توسط مهندسهزینه هایبرآورد . می دهندکيفيت و جزئيات در نظر گرفته شده به کارفرما ارائه 

.می گيردصورت ( کشوربرنامه ریزیمنتشر شده توسط سازمان مدیریت و )فهرست بها با توجه به 

 توسط کارفرما نباشد، شودهساخت پروژه در محدوده بودجه در نظر گرفته هزینه هایدر صورتی که برآورد

مختلف ساختمانی اقدام به بخش هایکارفرما از مهندسين طراح خواهد ساخت که با تجدید نظر در طراحی 

. نمایندبرای قرارگرفتن هزینه ساخت پروژه در محدوده بودجه کارفرما هزینه ها( یا افزایش)کاهش 



رمتره و برآورد در مرحله انتخاب پیمانکا
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و برآورد در مرحله انتخاب پيمانکار ساختمانی به چه منظور صورت می گيرد؟متره

در بخش کارفرما:

 بخش هایاحجامپروژه درخواست می کند که ( یا مهندسين مشاور طراح)کارفرما معمولا از دفتر فنی خود

ر همانطور که ذکر د)مختلف ساختمانی طراحی شده را تعيين و بر آن اساس برآوردی از هزینه ساخت ارائه دهد 

ی را در محدوده هزینه کارفرما نباشد، کارفرما درخواست اصلاح طراحهزینه هابخش قبل ذکر شد، در صورتی که 

(.خواهد داد

 یریت و منتشر شده توسط سازمان مد)فهرست بها انجام کار توسط مهندسين مشاور با توجه به هزینه هایبرآورد

.می گيردصورت ( کشوربرنامه ریزی

 مختلف ساختمانی را به عنوان محدوده انجام کار بخش هایاحجامطراحی به همراه فهرست نقشه هایکارفرما

در قالب ( Request for Proposalیا تهيه دعوت به ارائه پيشنهاد انجام کار یا )مورد نياز برای انجام 

. می کندبه انجام کار ارسال مندعلاقه پيمانکاراندرخواست انجام کار برای 



رمتره و برآورد در مرحله انتخاب پیمانکا
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و برآورد در مرحله انتخاب پيمانکار ساختمانی به چه منظور صورت می گيرد؟متره

در بخش پيمانکار:

 وط و برآوردی از هزینه  های مربمی دهدارائه شده را به عنوان مبنای ارائه پيشنهاد انجام کار قرار احجامپيمانکار

.خود را برای انجام  ارائه دهدهزینه ایبه انجام کار را تهيه می کند تا بتواند پيشنهاد فنی و 

 ر اساس ، معمولا بمی گيردکه بر اساس فهرست بها صورت کارفرمایی، بر خلاف بخش هزینه هامعمولا تهيه برآورد

رت فرعی صوپيمانکارانانجام کار توسط هزینه هایو برآوردهای موجود برای انجام کارهای مختلف و کارسنجی

چرا؟. می گيرد



اهیمتره و برآورد در مرحله تهیه نقشه  کارگ
27

کارگاهی به چه منظور صورت می گيرد؟تهيه نقشه  و برآورد در مرحله متره

 کاری جبهه هایکار برای تقسيم متناسب احجامبرآورد

مورد استفاده در عمليات خاکیماشين الاتتقسيم جبهه کاری عمليات خاکی متناسب با ظرفيت : مثال

ر یک روزساختمان متناسب با حجم صفحات قالب و امکان تامين بتن دفونداسيونعمليات ساخت زون بندی: مثال

 مختلف رقيب روش هایساخت برای هزینه هایمقایسه

دریلهزینه حفر چاه به روش دستی در مقایسه با حفر با : مثال

انتقال بتن به طبقات بالا با استفاده از جرثقيل، بالابر یا پمپ بتن: مثال



متره و برآورد در مرحله ساخت
28

و برآورد در مرحله ساخت به چه منظور صورت می گيرد؟متره

در مرحله ساختدوره ایکارهای انجام شده در مقایسه با کارهای مورد نياز برای انجام  به صورت منظم و احجاممتره

ورت ساختمانی صپروژه هایمختلف بخش هایدر این مرحله برای تعيين ميزان پيشرفت احجاممتر . می گيردصورت 

.می گيرد

 کاری، العملفهرست بهایی و کارهای حق پروژه هایساخت، به خصوص در مرحله شده در انجام برآورد هزینه  کارهای

از ه هاهزینصورت وضعيت مبنای پرداخت . می گيردوضعيت صورت به منظور تنظيم صورت دوره ایبه صورت منظم و 

.طرف کارفرما به پيمانکار است



متره و برآورد در مرحله تحویل پروژه
29

و برآورد در مرحله تحویل پروژه به چه منظور صورت می گيرد؟متره

تعيين محدوده نهایی کارهای انجام شده، تهيهشده در مرحله تحویل پروژه به منظور کل حجم کارهای انجام متره

.می گيردصورت وضعيت قطعی پروژه و تعيين صورت حساب نهایی پروژه صورت 



بهره برداریمتره و برآورد در مرحله 
30

از ساختمان به چه منظور صورت می گيرد؟بهره برداریو برآورد در مرحله متره

 نگهداری و تعميرات و به خصوص در زمان انجام فعاليت هایمختلف جهت انجام دوره هایو برآورد در مترهانجام

.  تعميرات اساسی مورد نياز است



متره و برآورد در مرحله تخریب
31

و برآورد در مرحله تخریب ساختمان به چه منظور صورت می گيرد؟متره

 نه هایهزیمختلف تخریب و تعيين بخش هایانجام برنامه ریزیو برآورد در مرحله تخریب به عنوان مبنای مترهانجام

.  می گيردتخریب ساختمان صورت 
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وبرآوردمترهانواع



و برآورد باز و بستهمتره
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صورت  گيردبستهو بازممکن است به دو صورت ساختمان متره.

ه محاسبه شدتفکيکلازم به صورت تجهيزاتِانسانی و نيرویمصالح، مقادیرو برآورد باز مترهدر :وبرآوردبازمتره

ابعاد اندازه گيرییااجرائیهایساختمانی در نقشه المان هایبا کمک ابعاد درج شده برای کهطریقاینبه . گرددمی

لا برای مث. نمائيممیرا محاسبه تجهيزاتو نيروی انسانی، مصالحمورد نياز شامل منابعحجم ساخته شده کاردر آن ها

یزی، بتن رکارگرچند ساعت یاروز ؛ چند غيرهآب و ، سيمانماسه، مقدار شن، که چه می شودمحاسبه فونداسيونمتره

ربوطه جداول مدر مقادیراین. استلازم غيرهپمپ بتن و ساعت بالابر و همچنين چند و ؛ غيرهقالب بند و بند، آرماتور

، پله ها، ، اسکلتفونداسيونمختلف، مثل المان هایبا جمع ميزان منابع مشابه مورد استفاده برای ساخت . گرددمیوارد 

مترهرد که البته باید توجه ک. گرددمیمورد نياز، محاسبه ماشين آلاتو انسانینيرویمصالح، کلمقدار ... کف سازی و 

روه کاری از یک گ. می گيردصورت کارسنجیمعمولا بر اساس تجارب قبلی و آلات ماشينو انسانینيرویميزانکردن

آن هامت واحد با تعيين ميزان مصالح، نيروی انسانی و تجهيزات مورد نياز، قي. متفاوت باشدمی تواندتا گروه کاری دیگر 

آورد تعيين و بر( و برآورده کنندهمتره)متروردر نظر گرفته شده در سازمان نرم هایبازار و یا قيمت هایبا توجه به 

.می شودهزینه محاسبه 



و برآورد باز و بستهمتره
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صورت  گيردبستهو بازممکن است به دو صورت ساختمان متره.

يک شده تجزیه و تفکلازم به صورت تجهيزاتِانسانی و نيرویمصالح، مقادیرو برآورد باز مترهدر :وبرآوردبازمتره

یااجرائیهایساختمانی در نقشه المان هایبا کمک ابعاد درج شده برای کهطریقاینبه . می گرددمحاسبه 

میبه را محاستجهيزاتو نيروی انسانی، مصالحمورد نياز شامل منابعحجم ساخته شده کاردر آن هاابعاد اندازه گيری

ساعت چندیاروز ؛ چند غيرهآب و ، سيمانماسه، مقدار شن، که چه می شودمحاسبه فونداسيونمترهمثلا برای . نمائيم

در مقادیرنای. استلازم غيرهپمپ بتن و ساعت بالابر و همچنين چند و ؛ غيرهقالب بند و بند، آرماتوربتن ریزی، کارگر

، يونفونداسمختلف، مثل المان هایبا جمع ميزان منابع مشابه مورد استفاده برای ساخت . گرددمیجداول مربوطه وارد 

ه باید البت. گرددمیمورد نياز، محاسبه ماشين آلاتو انسانینيرویمصالح، کلمقدار ... ، کف سازی و پله هااسکلت، 

.  می گيردصورتکارسنجیمعمولا بر اساس تجارب قبلی و آلات ماشينو انسانینيرویميزانکردنمترهتوجه کرد که 

زات مورد نياز، با تعيين ميزان مصالح، نيروی انسانی و تجهي. متفاوت باشدمی توانداز یک گروه کاری تا گروه کاری دیگر 

( هو برآورده کنندمتره)متروردر نظر گرفته شده در سازمان نرم هایبازار و یا قيمت هایبا توجه به آن هاقيمت واحد 

.می شودتعيين و برآورد هزینه محاسبه 
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وبرآوردبازمتره:

جدول تجزیه بها نمونه

و مترهمورد استفاده در 

برآورد باز



باز و بستهمتره
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صورت  گيردبستهو بازممکن است به دو صورت ساختمان متره.

ر بالماناندازه و ميزان یا )مختلف المان هایمورد نياز برای احجامبسته، برآوردِو مترهدر :وبرآوردبستهمتره

ثال به عنوان م. می شود، بدون تفکيک منابع مورد نياز برای ساخت آن مشخص (آناندازه گيریاساس واحد مرسوم 

وجه ، وزن سازه فولادی، یا سطح دیوار با ضخامت مشخص، با تبتنی، حجم سازه فونداسيون، حجم خاکبرداریحجم 

ه ساخته شده مشخصالمان هایطراحی یا نقشه هایدر المان هادر نظر گرفته شده برای این مشخصه هایبه ابعاد و 

در این . می شودمراجعه ( Cost Index)فهرست بها کتاب هایبه المان هادر اینجا برای برآورد هزینه این . می شود

مورد نظر با توجه به ملزومات روش ساخت و ميزان المان( یا ميزان)ساخت هر واحد از حجم هزینه هایکتاب ها

(  ميزان)حجم حاصل ضرباز المانبرآورد ساخت هر . ارائه شده استنرم هاییمصالح معمول مورد نياز به صورت 

.می شودمحاسبه المان( ميزان)در قيمت واحد حجم المان



کتب فهرست بها
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رای کتب فهرست بها، به عنوان کتاب  های مبنا ب

ه ب. و برآورد بسته در جهان وجود داردمترهتهيه 

مجموعه کتب RS Meansعنوان نمونه کتب 

ته فهرست بها هستند که برای انجام برآورد بس

عمرانی مورد پروژه هایمختلف حوزه هایدر 

.می گيرنداستفاده قرار 



کتب فهرست بها
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 برنامه ریزیدر کشور ما سازمان مدیریت و

بها مسئول تهيه و به روز رسانی کتب فهرست

مختلفرشته هایکتب فهرست بها در . است

.می شودارائه 

د در این درس کتاب فهرست بهای مبنای مور

!ه استفهرست بهای رشته ابنيکتابفاستفاده 

 ه و برآورد بستمترهدر صورت نياز به انجام

ا برای عمليات ساختمانی از این فهرست به

.می شوداستفاده 



هاکتب فهرست ب
39

رآورد کتاب فهرست بهای ابنيه، مبنای ب

.ساختمانی استپروژه هایدر هزینه ها

../1_Material/P1_Estimation/619914_11-Abnieh-1400.pdf
../1_Material/P1_Estimation/619914_11-Abnieh-1400.pdf


راباز و بسته در مراحل مختلف اجمتره
40

متره و برآورد بسته )بر اساس نرمهای مورد استفاده در شرکت(  تعریف اوليه پروژه

متره و برآورد بسته )بر اساس نرمهای مورد استفاده در شرکت(  طراحی پایه، طراحی مفهومی یا فاز صفر

متره و برآورد بسته )بر اساس نرمهای مورد استفاده در شرکت(  طراحی فاز یک

متره و برآورد بسته )بر اساس فهرست بها(  طراحی فاز دو

انتخاب پيمانکار ساخت )یا تهيه و برگزاری 

 مناقصه(

 کارفرما: متره و برآورد بسته )بر اساس فهرست بها(

نرمهای موجود در شرکت( یا متره و برآورد باز متره و برآورد بسته )بر اساس پيمانکار: 

متره و برآورد متره و برآورد باز  تهيه نقشههای کارگاهی یا اجرایی

متره و برآورد بسته )بر اساس فهرست بها(  ساخت پروژه

متره و برآورد بسته )بر اساس فهرست بها(  تحویل پروژه به همراه تهيه نقشههای چون ساخت

نرمهای موجود در شرکت( )بر اساس متره و برآورد باز  بهرهبرداری از پروژه

متره و برآورد بسته )بر اساس فهرست بها یا بر اساس نرمهای موجود در شرکت(  تخریب
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1-تمرین در منزل
ميليارد تومان را در یکی از مناطق 200در حوزه ساختمان در نظر دارد مقدار سرمایه گذارییک شرکت 

بر اساس . کندسرمایه گذاریميليون تومان است 80تا 70که قيمت هر متر زمين در آن در محدود تهران 

350معادل حداکثر مساحتیقانون تراکم ساخت در این منطقه، این شرکت امکان ساخت ساختمان با 

درصد از مساحت سطح زمين تراکم تجاری و مابقی آن تراکم 100حداکثر . درصد از سطح زمين را دارد

اژ قانونی، ساخت ساختمان مسکونی به ازاء هر متر مربع مترهزینه هایبا توجه به . مسکونی خواهد بود

ميليون 20تا 14ميليون تومان و هزینه ساخت ساختمان تجاری 15تا 12ساختمان مسکونی در محدوده 

ر از طرفی قيمت فروش ه(. در این قيمت لحاظ شده استمشاعاتهزینه ساخت و توسعه )تومان خواهد بود 

ميليون تومان متغير 80تا 65ميليون تومان و هر متر مربع واحد تجاری 70تا 60متر مربع واحد مسکونی 

منطقه برای این در اینسرمایه گذاریو بدبينانه بررسی نمایيد که آیا خوش بينانهسناریوهایبا تشکيل . است

!شرکت به صرفه است یا خير

(مهلتتحویلیکهفته)



با تشکر




